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FLEX, pour un patrimoine 
pérenne à Tours

Le concept FLEX permet 
d’augmenter largement la durée 
de vie de l’immeuble (et limiter 
l’impact carbone sur le long terme 
que pourraient avoir des travaux 
lourds de réhabilitation ou de 
reconstruction) en réalisant par 
prévoyance plusieurs dispositifs 
techniques et juridiques qui 
permettront à l’immeuble de se 
réinventer à chaque étape de son 
évolution.
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FLEX



existant projet

Le site nouvelle voie de desserte crée

les venelles du pavillonaire au parc allignement et creation d’esapces communs

continuité espace vert : Biodiversité

                URBANISME
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URBANISME

Accès principal
Accès venelle
Accès parking
Accès local vélo
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ARCHITECTURE

Profondeur du bâtiment

Flexibilité des unités d’appartements 

Mixe horizantal

Mixe vertical

trame module flexible

Modularité et flexibilité

Les alvéoles de base
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appartements ammenagés : des salons dans les angles



ARCHITECTURE

manger

reposer

ranger planter

partagertravailler

11
comment habituer la façade?

Elevation sud







Accès et circulations Limites séparatives

Rues existantes

Voie de desserte + 
parking

Mails piétons

Placette publique

Venelle publique

Muret pierre

Clôture à 
barreaudage
Ganivelles

Gestion des eaux pluviales Surfaces plantées

Venelles plantées

Jardins privés

Prairies publiques

Toitures végétalisées

Arbres plantés

Bâti

Bassin de rétention

Noues 

Réseau pluvial

Eau de voirie

Eau du bâti

Plantes grimpantes :
Lonicera caprifolium
Hedera helix ‘Sagittifolia’
Clematis armundii
Parthenocissus quinquefolia

Exemple de venelle ombragée avec larges bandes plantées

Haie vive fructifère :
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Ligustrum japonicum
Rubus ideaus
Spiraea thunbergii

Vivaces et couvre-sols :
Euphorbia characias
Gaura lindheimeri
Allium spaerocephalon
Euonymus fortunei ‘Tustin’
Geranium macrorrhizum
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PAYSAGISME

Placette avec banc public

Venelle entourée de 
plantations de vivaces

Arbres tiges feuillus en 
entrée de venelle

Clôture à 
barreaudage vertical

Muret pierre surmonté 
d’une clôtureNoue plantée

Large bande de vivaces

Semis de prairie

Bassin de rétentionet 
d’infiltration en pente douce

Bande plantée de vivaces au 
pied des limites séparatives 
avec les jardins privés

Semis de prairie mélangée à 
la flore spontanée du site

Végétation de milieu 
semi-humide (prairie 
hygrophile, vivaces 
melligères, arbustes ) Bassin de rétention végétalisé

Espace à partager situé en rez-de-chaussée de l’îlot C

Exemple d’usage 
é3oluti#s et æ définir 
(tables de pique-nique, 
bancs publics, jeux pour 
enfants...)

Placette minéral en béton 
désactivé, raccroché à la 
venelle publique Limite est formée par un 

muret en pierreet une haie 
vive fructifère

Surface de pleinte terre mise à disposition des 
%a�itants de l’Ĥlot � pour définir ense*�le un 
projet partagé (vergers, potager, autre..)

Terrasses bois longeant les 
rez-de-chaussée

Clôtures mitoyennes en ganivelle

Massifs de vivaces et grimpantes

Muret pierre en limite 
Est avec barreaudage

Haie vive fructifère

Eau pluviale des toitures en 
alimentation des jardinières 
de grimpantes
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