Une ville qui bouge

Crescendo amene lIa mer a Sevran!

Acteur majeur de 'immobilier en Ile-de-France, le groupe Crescendo apporte une approche innovante
de 'aménagement immobilier afin de ’adapter aux évolutions des modes de vie et des mutations des
territoires. A Sevran, il intervient sur deux projets majeurs : 'aménagement du site Westinghouse et
du site Montceleux. Didier Boulin, Président de Crescendo, explique ces deux projets.

Vous étes Président de Crescendo. Présentez-nous
votre société.

J’ai créé Crescendo avec Laurent Martin 1l y a six
ans. Notre société est spécialisée dans la promotion
immobiliére. Elle intervient principalement sur la
région Ile-de-France. Nous intervenons aussi bien sur le
logement, I’hotellerie, la transformation de bureaux en
logement et méme I’immobilier d’entreprise. Dans tous
les projets que nous portons, nous essayons d’apporter
des approches innovantes. Nous avons notamment
développé le concept Flex pour lequel nous avons obtenu
un brevet en octobre 2017. Il s’agit de développer des
logements flexibles constitués en alvéoles que 1’on peut
combiner afin d’agrandir un appartement ou des locaux
professionnels. Ainsi, ¢’est le batiment qui s’adapte aux
besoins et non I’inverse.

En quoi le Grand Paris Express constitue-t-il une
opportunité pour un promoteur immobilier comme
Crescendo ?

Le lancement du Grand Paris Express est une formidable
chance pour I’Tle-de-France et pour Crescendo. Une
dynamique, qui n’avait plus existé depuis quinze ans
et les derniéres villes nouvelles sorties de terre, est en
train de se créer. Le Grand Paris Express ouvre des
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possibilités nouvelles de transformation des territoires,
en particulier dans les zones déshéritées du fait d’un
manque de connexion en transports en commun. Grace au
Grand Paris Express, ces territoires pourront développer
une offre immobiliére cohérente, des transports et un
cadre de vie adaptés aux besoins des habitants. Cela
pourra également permettre le retour de I’activité et
de I’emploi. L’Ile-de-France a été congue
selon un modéle mononucléique en étoile
autour de la capitale, avec quelques poches
d’activité, notamment a La Défense, quartier
d’affaires hypertrophié. Pourtant, des
modeles polynucléiques sont possibles et
trés intéressants. Je 1’ai constaté a Tokyo
ou ont été créés de multiples centres autour
des gares. Le Grand Paris Express va
nous permettre de sortir de la logique
mononucléique pour créer de nouveaux
noyaux de vie et d’activité.




Quels sont vos projets a Sevran ?

Nous connaissons bien Sevran ou
nous avons développé 1’opération
Westinghouse en co-promotion avec
la société Cogedim. Il s’agit d’une
opération comprenant 60 000 m?
de construction composée de 600
logements, des résidences services, des
résidences seniors, des résidences pour
jeunes actifs, mais aussi 6000 m? de
commerces et de surfaces alimentaires.
Le site de Westinghouse est idéalement
situé puisqu’il est directement connecté
au tramway T4 mis en service en 2008 et trés bien relié
au RER. Nous avons pris le pari, avec Cogedim, de
créer un nouveau quartier sur un territoire stigmatisé.
L’opération Westinghouse a débuté en 2016. La troisieme
tranche démarre actuellement. L’ ensemble du projet sera
achevé en 2020. La commercialisation des logements
s’est bien passée. Un réel engouement est observable
sur ce quartier ou il a été décidé d’introduire une mixité
des logements entre accession a la propriéte, logements
sociaux et logements intermédiaires. Une attention
particuliére a été apportée a la qualité architecturale.
Pour ce faire, la conception des batiments a été confiée
a ’architecte allemand Finn Geipel, de ’atelier Linn,
qui avait mené une étude dans le cadre du Grand Paris,
lorsqu’il ne s’agissait encore que d’un projet, et sur le
schéma directeur de la ville de Sevran, I’1dée étant d’y
proposer un projet urbanistique cohérent.

Vous étes également mobilisé sur un autre projet
concernant le site Montceleux. En quoi consiste-t-il ?

Il s’agit d une opération tres ambitieuse concernant un
terrain de 33 hectares laissé en sommeil pendant des
années en raison d’un projet d’autoroute qui ne s’est
jamais concrétisé. Ce site, mitoyen aux villes de Sevran
et Villepinte, se situe a proximité de deux futures gares
du métro du Grand Paris. Afin de le revaloriser, nous
avons pense qu’il fallait construire un événement, un
projet emblématique permettant de changer 1’image
du territoire. A 1’occasion de ses recherches sur ce
site, I’architecte Finn Geipel avait découvert le passé
aquatique du site. L’eau y €tait présente historiquement.
Une pirogue de 1’époque néolithique y a méme été
retrouvée ! L’idée de créer une urbanisation autour de
I’eau est apparue des le schéma directeur de la ville de
Sevran. Parallélement, j’a1 découvert la possibilité de
créer une vague artificielle et il s’est avéré intéressant
de proposer ce concept en Ile-de-France.

Pourquoi avoir choisi le site Montceleux pour
développer ce projet de vague artificielle ?

Le site de Montceleux s’est avére 1’endroit idéal pour

créer cette vague, notamment en raison de la jeunesse de
sa population. La réalisation du projet a €té€ acceptée en
octobre 2017. 1l s’agira d une premiére européenne. Pour
mener a bien ce projet, nous nous sommes rapprochés
de la société Linkcity qui avait déja émis I’idée de
créer un espace de ski nautique sur ce site. Les aspects
techniques seront confiés a la société Wavegarden
qui a développé le concept de vague artificielle et I’a
considérablement amélioré. Sur le site Montceleux,
il sera possible de proposer 1000 vagues par heure
et une expérience proche de celle que 1’on retrouve
dans I’océan. Les vagues pourront étre modulées tant
en termes de taille que de forme. Ce sera un site révé
pour I’entrainement et les compétitions. Il s’adressera
aussi bien aux débutants qu’aux experts qui pourront
méme s’entrainer simultanément puisque 1’intensité
des vagues pourra étre différente en fonction des zones
du bassin. Il sera également possible d’y proposer
des shows 1nédits. Ce projet, qui devrait étre livré fin
2022, début 2023, sera prét pour les jeux olympiques
et paralympiques de 2024 et I’arrivée des nouvelles
gares du Grand Paris Express.

La qualité environnementale du projet est-elle une
priorité ?

Il s’agira résolument d’un projet exemplaire d un point
de vue environnemental. La gestion de ’eau y sera tres
vertueuse. Le site sera effectivement autonome en eau
que I’on puisera sur place grace a la présence d’une
nappe sub-affleurante issue de la Morée, une riviere
présente a cet endroit, situ€e sur un bassin versant.
L’eau sera traitée dans des jardins filtrants pour étre
utilisée comme eau de baignade. Elle sera recyclée
d’une maniére naturelle. Les eaux usées des logements
seront par ailleurs retraitées. Enfin, ce site fera la part
belle aux productions énergétiques renouvelables.
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